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Rio de Janeiro, 28 de Abril de 2017. 

 

 

Prezados Senhores Titulares de CRI, 

 

Na qualidade de Agente Fiduciário da 170ª Série da 2ª Emissão de Certificados 

de Recebíveis Imobiliários – CRI da CIBRASEC – COMPANHIA BRASILEIRA DE 

SECURITIZAÇÃO, apresentamos a V.Sas o relatório anual sobre a referida 

emissão, atendendo o disposto na Instrução da CVM nº 28, 23 de Novembro de 

1983 e no Termo de Securitização. 

A apreciação sobre a situação da empresa foi realizada com base nas 

Demonstrações Financeiras auditadas, demais informações fornecidas pela 

Emissora e controles internos da Pentágono. 

Informamos, também, que este relatório encontra-se à disposição na sede da 

Emissora, na sede da Pentágono, na CVM, na CETIP e na sede do Coordenador 

Líder da Emissão. 

A versão eletrônica deste relatório foi enviada à Emissora, estando também 

disponível em nosso website www.pentagonotrustee.com.br. 

 

Atenciosamente, 

 

PENTÁGONO S.A. DTVM. 

 

*Informamos que o relatório possui data-base de 31.12.16 e, portanto, foi elaborado nos termos da Instrução 

CVM nº 28/1983, revogada em 21.03.2017 pela Instrução CVM nº 583/16. 
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Características da Emissora 

• Denominação Social: CIBRASEC – COMPANHIA BRASILEIRA DE 

SECURITIZAÇÃO 

• CNPJ/MF: 02.105.040/0001-23 

• Diretor de Relações com Investidores: Sr. Onivaldo Scalco 

• Atividades: (i) securitização de créditos oriundos de operações 

imobiliárias e de operações do agronegócio, assim compreendida a 

compra, venda e prestação de garantias em créditos imobiliários e em 

direitos creditórios do agronegócio; (ii) a prestação de serviços 

relacionados a operações no mercado secundário de créditos oriundos 

de operações imobiliárias e de direitos creditórios oriundos de 

operações do agronegócio; (iii) a emissão e colocação, no mercado 

financeiro, de Certificados de Recebíveis Imobiliários, Certificados de 

Recebíveis do Agronegócio, e de outros títulos de crédito; (iv) a 

realização de negócios e prestação de serviços compatíveis com as suas 

atividades; (v) a realização de operações de hedge em mercados 

derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos 

imobiliários e na sua carteira  de direitos creditórios do agronegócio. 

Características da Emissão 

• Emissão: 2ª 

• Séries: 170ª 

• Data da Emissão: 13/02/2012 

• Data de Vencimento: 03/12/2015 

• Banco Escriturador/ Mandatário: Banco Bradesco S.A. 

• Código Cetip/ISIN: 12B0036959/ BRCBSCCRI1Q1 

• Coordenador Líder: Banco BVA S.A. 

• Instituição Custodiante da(s) CCI: Banco BVA S.A. 

• Volume Total dos Créditos Imobiliários Vinculados ao Termo de 

Securitização: R$ 61.302.035,49, na Data de Emissão. 
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• Tipo de Emissão: Emissão Pública de Certificado de Recebíveis 

Imobiliários, lastreado em Cédulas de Crédito Imobiliário, para 

distribuição pública com esforços restritos de colocação. 

 

1. Eventual omissão ou inverdade nas informações divulgadas pela 

Companhia ou, ainda, inadimplemento ou atraso na obrigatória 

prestação de informações pela Companhia: (Artigo 12, alínea a, inciso XVII da Instrução CVM 

28/ 83) 

A Pentágono declara que não possui conhecimento de eventual omissão ou 

inverdade, contida nas informações divulgadas pela Emissora. Ademais, informa o(s) 

inadimplemento(s), conforme mencionado(s) no item 8 abaixo. 

2. Alterações Estatutárias: (Artigo 12, alínea b, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

Em AGE*, realizada em 29/04/2016, foi aprovada a alteração do Estatuto Social da 

Companhia, conforme segue: (i) artigos 5º, 6º e 7º, em virtude conversão de parcela 

das ações ordinárias de emissão da Companhia em ações preferenciais; (ii) artigo 17, 

em virtude da deliberação de indicação de membro efetivo do Conselho de 

Administração da Companhia e respectivo suplente; (iii) artigo 10, em virtude da 

deliberação de alteração das competências para convocação da Assembleia Geral da 

Companhia; (iv) artigo 11, em virtude de deliberação de alteração de normas 

aplicáveis à representação dos acionistas nas Assembleias Gerais da Companhia; (v) 

artigo 18, parágrafo 8º, em virtude da deliberação de adequação do procedimento a 

ser adotado em caso de vacância do cargo do Presidente do Conselho de 

Administração da Companhia; (vi) artigo 21, em virtude da deliberação de adequação 

da competência atribuída ao Conselho de Administração; (vii) artigo 24, em virtude 

da deliberação de adequação da forma de representação da Companhia; e (viii) 

artigo 28, alínea ‘c’, em virtude da deliberação de adequação da previsão estatutária 

referente à destinação do lucro líquido da Companhia. 

Em AGE, realizada em 30/05/2016, foram ratificadas as deliberações tomadas na AGE 

realizada em 29/04/2016, bem como, foi consolidado o Estatuto Social da 

Companhia. 

*Ademais, informamos que a mencionada AGE foi realizada juntamente com a AGO da Companhia. 

3. Comentários sobre as demonstrações financeiras da Companhia, 

indicadores econômicos, financeiros e de estrutura de capital da 

empresa: (Artigo 12, alínea c, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 
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• A Empresa 

� Atividade Principal: 64.92-1-00 - Securitização de créditos; 

� Situação da Empresa: ativa; 

� Natureza do Controle Acionário: privado; 

� Critério de Elaboração do Balanço: legislação societária. 

• Situação Financeira* 

� Liquidez Geral: de 2,95 em 2015 para 3,25 em 2016; 

� Liquidez Corrente: de 2,50 em 2015 para 2,92 em 2016; 

� Liquidez Seca: de 1,96 em 2015 para 2,44 em 2016; 

� Giro do Ativo: de 0,16 em 2015 para 0,20 em 2016. 

• Estrutura de Capitais* 

A Companhia apresentou uma queda no Índice de Endividamento de 

9,2% de 2015 para 2016. O Índice de Participação de Capital de Terceiros sobre o 

Capital Próprio variou de 49% em 2015 para 43% em 2016. O grau de imobilização 

em relação ao Patrimônio Líquido manteve-se em 4% em 2015 e 2016. Houve uma 

redução de 69% no Passivo Exigível de Longo Prazo de 2015 para 2016. 

Solicitamos a leitura completa das Demonstrações Contábeis da 

Companhia, Relatório da Administração e o Parecer dos Auditores Independentes, 

para melhor análise da situação econômica e financeira da Companhia. 

*Para o cálculo dos índices foi utilizado o balanço patrimonial consolidado conforme anexo 1 a este 

Relatório. 

4. Posição da distribuição ou colocação dos CRI no mercado: (Artigo 12, alínea d, inciso 

XVII da Instrução CVM 28/83) 

• VALOR UNITÁRIO NA EMISSÃO: R$ 60.823.620,04 

• ATUALIZAÇÃO DO VALOR NOMINAL: não aplicável 

• REMUNERAÇÃO: 150% do DI  

• PAGAMENTOS EFETUADOS POR CRI (2016): não houve pagamentos no período.  

• POSIÇÃO DO ATIVO: 
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Quantidade em circulação: 01 
Quantidade em tesouraria: 0 
Quantidade total emitida: 01 
 

5. Resgate, amortização, conversão, repactuação, pagamento dos juros dos 

CRI realizados no período, bem como aquisições e vendas de CRI 

efetuadas pela Emissora: (Artigo 12, alínea e, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

• Resgate: não houve; 

• Amortização: não houve; 

• Conversão: não aplicável; 

• Repactuação: não aplicável; 

• Pagamento dos juros do CRI realizados no período: não houve; 

• Aquisições e vendas do CRI efetuadas pela Emissora: não houve. 

6. Constituição e aplicações de fundo de amortização de CRI, quando for o 

caso: (Artigo 12, alínea f, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

A Emissora formou Fundos de Liquidez para pagamento de quaisquer obrigações do 

Patrimônio Separado e que não possam ser cumpridas em razão da indisponibilidade 

no caixa do Patrimônio Separado e para pagamento periódico da Parcela Ajustável, 

nos termos do Termo de Securitização. 

7. Relação dos bens e valores entregues à sua administração: (Artigo 12, alínea h, 

inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

Não houve a entrega de bens e valores à administração do Agente Fiduciário.  

8. Cumprimento de outras obrigações assumidas pela companhia no Termo 

de Securitização e eventuais documentos integrantes da operação: (Artigo 

12, alínea i, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

Informamos o vencimento da operação em 03/12/2015, e que segue pendente o 

pagamento dos valores remanescentes de Principal, Juros, Multa e Mora. 

Segue abaixo a lista do(s) processo(s) judicial(is) em trâmite: 

a) Processo nº: 1005203-63.2013.8.26.0100 
Ação: Execução de Título Extrajudicial 
Juízo: 38ª Vara Cível – Foro Central Cível de São Paulo - SP 
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Exequente: Cibrasec Companhia Brasileira de Securitização 
Executado: La Spezia Empreendimentos Imobiliários Ltda. / Cato Empreendimentos 

Imobiliários / Marcelo José Cato / Bruna Andressa Grosso / Francisco José Cato / Maria 

Pedrilho Paludeto Cato 

b) Processo nº: 1044183-79.2013.8.26.0100 
Ação: Embargos à Execução de Título Extrajudicial 
Juízo: 38ª Vara Cível – Foro Central Cível de São Paulo - SP 
Embargante: La Spezia Empreendimentos Imobiliários Ltda. / Cato Empreendimentos 
Imobiliários Ltda./ Marcelo José Cato / Bruna Andressa Grosso / Francisco José Cato / Maria 
Pedrilho Paludeto Cato 
Embargado: Cibrasec Companhia Brasileira de Securitização 

c) Processo nº: 0003411-35.2013.8.26.0248 
Ação: Obrigação de Fazer 
Juízo: 2ª Vara Cível – Foro de Indaiatuba - SP 
Requerente: Cibrasec Companhia Brasileira de Securitização 
Requerido: Francisco Jose Cato / La Spezia Empreendimentos Imobiliários Ltda. 

d) Processo nº: 0017755-55.2012.8.26.0248 
Ação: Rescisão Contratual Cumulada Com Reparação 
Juízo: 2ª Vara Cível da Comarca de Indaiatuba - SP 
Requerentes: Cato Empreendimentos Imobiliários ltda. / La Spezia Empreendimentos 
Imobiliários Ltda. / SPE Parma Empreendimentos Imobiliários Ltda. / Francisco José Cato / 
Maria Pedrilha Paludeto Cato / Marcelo José Cato /  
Requeridos: Banco BVA S.A. / Cibrasec Companhia Brasileira de Securitização / FIDC 
Multisetorial BVA Master III 
 

e) Processo nº: 1017468-97.2013.8.26.0100 
Ação: Execução de Título Extrajudicial 
Juízo: 5ª Vara Cível – Foro Central Cível de São Paulo - SP 
Exequente: Cibrasec Companhia Brasileira de Securitização 
Executado: TBK CONSTRUÇÃO E INCORPORAÇÃO LTDA./ Joaquim Mario Ferreira Soares/ 

Elizabeth Correia Lima Ferreira Soares/ Daniela Lima Ferreira Soares  

f) Processo nº: 0106403-80.2013.8.20.0106  
Ação: Obrigação de Fazer 
Juízo: 1ª Vara Cível de Mossoró - RN 
Autor: Cibrasec Companhia Brasileira de Securitização 
Réu: TBK Construção e Incorporação Ltda/ Joaquim Mario Ferreira Soares 
 
 

g) Processo nº: 0107277-31.2014.8.20.0106 
Ação: Imissão de Posse 
Juízo: 4ª Vara Cível de Mossoró - RN 
Autor: Associação Jardins de Mossoró 
Réu: TBK Construção e Incorporação Ltda. 
Terceiro Interessado: Cibrasec Companhia Brasileira de Securitização 
 

h) Processo nº: 1114838-42.2014.8.26.0100 
Ação: Embargos de Terceiro 
Juízo: 5ª Vara Cível Central da Comarca de São Paulo - SP 
Autor: Associação Jardins de Mossoró  
Réu: CIBRASEC Companhia Brasileira de Securitização / TBK Construção e Incorporação Ltda 
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i) Processo nº: 1062565-86.2014.8.26.0100  

Ação: Execução de Título Extrajudicial 
Juízo: 22ª Vara Cível – Foro Central Cível de São Paulo - SP 
Exequente: Cibrasec Companhia Brasileira de Securitização 
Executado: Quinze de Maio Incorporação Imobiliária Ltda. / Wrobel Construtora S.A. / 

Roberto Sidi / Bassim Empreendimentos Imobiliários Ltda / Helio Wrobel / Vera Block Wrobel 

/ Roberto Landau / Fernando Wrobel 

 
j) Processo nº: 1114086-70.2014.8.26.0100 

Ação: Embargos à Execução 
Juízo: 22ª Vara Cível do Foro Central de São Paulo - SP 
Requerente: Cibrasec Companhia Brasileira de Securitização 
Requerido: Quinze de Maio Incorporação Imobiliária Ltda. / Wrobel Construtora S.A. / 

Roberto Sidi / Bassim Empreendimentos Imobiliários Ltda / Helio Wrobel / Vera Block Wrobel 

/ Roberto Landau / Fernando Wrobel 

k) Processo nº: 1017884-60.20168.26.0100 
Ação: Embargos de Terceiro 
Juízo: 5ª Vara Cível do Foro Central de São Paulo - SP 
Requerente: RMN Santos Filhas Participações e Administração Empresarial e Patrimonial 

Ltda. 

Requerido: Cibrasec Companhia Brasileira de Securitização / TBK construção e Incorporação 

Ltda 

9. Declaração acerca da suficiência e exequibilidade das garantias de CRI: 
(Artigo 12, alínea j, inciso XVII da Instrução CVM 28/83)  

O(s) CRI conta(m) com a(s) seguinte(s) garantia(s): (i) Regime Fiduciário sobre os 

Créditos Imobiliários representados pelas CCI e Garantias; (ii) Patrimônio Separado; 

(iii) Garantias das CCB; (iv) Fundos de Liquidez; e (v) Fiança, conforme previsto no 

Termo de Securitização. 

De acordo com as informações obtidas, a(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissão 

permanece(m) perfeitamente suficiente(s) e exequível(is), tal como foi(ram) 

constituída(s), outorgada(s) e/ou emitida(s). 

10. Existência de outras emissões, feitas pela própria Emissora, por 

sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo 

grupo da Emissora, em que tenha atuado como agente fiduciário no 

período: (Artigo 12, alínea k, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

Não aplicável. 

11. Parecer: 
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Não possuímos conhecimento de eventual omissão ou inverdade, contida nas 

informações divulgadas pela Emissora, que manteve seu registro atualizado junto à 

CVM - Comissão de Valores Imobiliários. 

12. Declaração sobre a aptidão para continuar exercendo a função de agente 

fiduciário: (Artigo 12, alínea l, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

A Pentágono declara que se encontra plenamente apta a continuar no exercício da 

função de Agente Fiduciário desta emissão de CRI da Emissora. 

 

Este relatório foi preparado com todas as informações necessárias ao 

preenchimento dos requisitos contidos na Instrução CVM 28, de 23 de 

novembro de 1983, conforme alterada, e demais disposições legais aplicáveis.  

Embora tenhamos nos empenhado em prestar informações precisas e 

atualizadas não há nenhuma garantia de sua exatidão na data em que forem 

recebidas nem de que tal exatidão permanecerá no futuro. Essas informações 

não devem servir de base para se empreender de qualquer ação sem 

orientação profissional qualificada, precedida de um exame minucioso da 

situação em pauta. 

 

PENTÁGONO S.A. DTVM 
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DOCUMENTOS ANEXOS: 

Balanço Patrimonial (Anexo 1) 

Demonstrações de Resultado (Anexo 2) 

Parecer dos Auditores (Anexo 3)  
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Anexo 1 

 

 



 

____________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Centro Empresarial Barrashopping - Av. das Américas 4.200, Bl. 8, Ala B, salas 302, 303 e 304 • 22640 102 • Rio de Janeiro • RJ 
Tel. 21 3385 4565 • Fax. 21 3385 4046 • www.pentagonotrustee.com.br 



 

____________________________________________________________________________________________________________________ 
 

Centro Empresarial Barrashopping - Av. das Américas 4.200, Bl. 8, Ala B, salas 302, 303 e 304 • 22640 102 • Rio de Janeiro • RJ 
Tel. 21 3385 4565 • Fax. 21 3385 4046 • www.pentagonotrustee.com.br 

Anexo 2 
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Anexo 3 
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